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Projekteerimistingimuste andmine Maidla kiilas Maidlaminni AU 1 kinnistul

Taotleja soovib lammutada kinnistul paikneva elukondliku hoone ning selle asemele piistitada
uue. Taotletav tegevus kuulub detailplaneeringu koostamise kohustusega alale véi juhtude hulka
planeerimisseadus § 125 ldigete 1 tdhenduses, kuid arvestades olemasolevat véljakujunenud
elukeskkonda lubab Saue Vallavalitsus planeerimisseaduse § 125 ldike 5 alusel kaalutletud
otsusena ilma detailplaneeringut koostamata olemasolevate hoonete vahele Maidlamanni AU 1
kinnistule elukondliku hoone piistitamise.

Kohaliku omavalitsuse tiksus vdib planeerimisseaduse § 125 l1oike 5 alusel lubada
detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada voi
laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jddvale kinnisasjale
lihe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui: 1) ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna
valjakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi; 2) iildplaneeringus
on madratud vastava ala ildised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas
projekteerimistingimuste aluseks olevad tingimused, ning ehitise plistitamine vdi laiendamine
ei ole vastuolus ka iildplaneeringus maaratud muude tingimustega.

Planeerimisseaduse § 125 ldige 5 annab kohalikule omavalitsusele vdimaluse kaaluda samas
paragrahvis esinevate kdigi tingimuste esinemisel projekteerimistingimuste andmist
detailplaneeringu koostamise kohustuse korral. Satte eeldustena esinevad punkt 1 ja 2 pole
alternatiivsed eeldused, vaid tdidetud peavad olema molemad. Punkti 2 alusel peavad olema
tildplaneeringus maaratud ala kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas
projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused, ning ehitise piistitamine voi
laiendamine ei tohi olla vastuolus ka iildplaneeringus mairatud muude tingimustega. Kuivord
antud oOigusnorm seab kohalikule omavalitusele diskretsiooni, tulebki kaaluda kohalikul
omavalitsusel detailplaneeringu koostamise kohustusest loobumist, kui see vdib olla taotletava
ehitusodiguse saamiseks ebaproportsionaalselt koormav.

Planeerimisseaduse § 125 1dike 5 eesmidrk on anda vdimalus loobuda kulukamast ja
aeganoudvamast detailplaneeringu menetlusest lihtsamatel juhtudel, kui linnaehituslik
situatsioon on piisavalt selge ning detailplaneering ei pakuks tdiendavat vaartust. Satte eesmark
on otseses seoses haldusmenetluse seaduse § 5 ldikest 2 tuleneva pohimdttega, mille kohaselt
viiakse haldusmenetlus labi eesmargiparaselt ja efektiivselt, samuti véimalikult lihtsalt ja kiirelt,
valtides {ileliigseid kulutusi ja ebameeldivusi isikutele. Tegemist on iihe olulisema
haldusmenetluse printsiibiga, millest ldhtuvalt tuleb vdimalusel eelistada lihtsamat ja
asjaosalistele vahemkoormavat menetlusviisi. Olukorras, kus aegandudvam ja kulukam
menetlusviis ei vdimaldaks ettendhtavalt saavutada kvaliteetsemat tulemust ega tagaks
puudutatud isikute huvidele tdhusamat kaitset, ei ole selle kohaldamine pdhjendatud. Kohalikul
omavalitsusel tuleb kaaluda, kas lahtudes haldusmenetluse seaduse § 5 1dike 2 pdhimdttest on
kooskdlas planeerimisseaduse § 125 16ike 5 eesmargi ja eeldustega 6igustatud lihtsama ja vahem



aega ndudva menetluse valimine. Juhul kui ilmselgelt ei anna detailplaneeringu valimine
haldusmenetlusele lisavaartust ning tdidetud on planeerimisseaduse § 125 16ike 5 eeldused,
sealhulgas annab iildplaneering juhised kasutus- ja ehitustingimuste maaramisel, on vastuolus
haldusmenetluse seaduse § 5 ldike 2 pdhimdttega valida aegandudvam ja kulukam menetlus.

Elukondliku hoone piistitamine sobitub oma otstarbelt ja mahult seda limbritsevate teiste
elukondlike hoonete ning nende abihoonete vahele, mis on samavdirne piirkonna tdnase
hoonestuslaadiga. Lubatud ehitusmahu ja hoone asukoha mairamisel on ldhtutud
limberkaudsete hoonete mahust ning paigutusest. Samuti on kavandatav tegevus kooskolas Saue
valla kehtiva iildplaneeringuga, sealhulgas projekteerimistingimuste andmise aluseks olevate
tingimustega ega ole vastuolus tlildplaneeringus madratud muude tingimustega.

Projekteerimistingimusi menetleti avatud menetlusena. Saue vallalehe ,Saue Valdur“ 2023. aasta
augustikuu numbris 15 (135) ilmus teade projekteerimistingimuste taotluse menetluse kohta
vastamise tdhtajaga 25. august 2023. Kavandatava tegevusega seonduvalt on potentsiaalselt
puudutatud piirinaabritele saadetud kiesolev projekteerimistingimuste eelndu tutvumiseks
ning arvamuse avaldamiseks tihtajaga 25. august 2023. Piirinaabreid (Erika AU 30, Maidlaméanni
AU 2, Maidlaminni ithismaa ja Viimsi metskond 1) teavitati, et kui nad ei ole etteantud tihtajaks
arvamust avaldanud, siis eeldab vallavalitsus, et noustutakse kaesolevate
projekteerimistingimuste andmisega Maidla kiilas Maidlaménni AU 1 kinnistul.

Ehitusseadustiku® § 26 Ig 1, Ig 2 punkti 1, Ig 3 punktide 1-3, § 28, § 31 loike 1, § 33 ldike 1,
Planeerimisseaduse § 125 15ike 5, Saue Vallavolikogu 25. jaanuari 2018. aasta maaruse nr 9
»Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine Saue vallas“ § 7 punkti 1 alusel ning
arvestades 24. juuli 2023. a projekteerimistingimuste taotlust nr 2311002/06289, annab Saue
Vallavalitsus

korralduse:

1. Anda projekteerimistingimused Maidla kiilas Maidlaménni AU 1 kinnistul (katastritunnus:
72706:005:0010, elamumaa 100%) elukondliku hoone ehitusprojekti koostamiseks
vastavalt korralduse lisale.

2. Projekteerimistingimused kehtivad ... 2028.

3. Korralduse peale voib esitada 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest Saue
Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses sitestatud korras voi esitada kaebuse
Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sdtestatud tahtaegadel ja korras.

4. Korraldus joustub selle teatavaks tegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
Andres Laisk Kirsti Saar
vallavanem vallasekretar
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PROJEKTEERIMISTINGIMUSED
Ehitustegevuse liigi tipsustus: elukondliku hoone piistitamine

Projekteerimistingimuste andja:

Asutus: Saue Vallavalitsus

Asutuse registrikood: 77000430

Ametniku nimi (koostaja): Kaie Tobreluts
Ametniku ametinimetus: vallaarhitekt
Kontaktandmed: e-post kaie.tobreluts@sauevald.ee

Taotluse andmed:

Liik: projekteerimistingimuste taotlus detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumisel
Number: 2311002/06289

Kuupéev: 24.07.2023

Ehitamisega holmatava kinnisasja andmed:
Maidlaminni AU 1 kinnistu (katastritunnus: 72706:005:0010; 859 m?, elamumaa 100%).
Ehitisregistri andmetel asub kinnistul aiamaja (121306919).

1.  Arhitektuursed noéuded:

1.1. koostada hoone ehitusprojekt vahemalt eelprojekti staadiumis, arvestades piirkonnale
iseloomulikku  hoonestuslaadi ning arvestada  keskkonna-, tuletdrje- ja
tervisekaitsenormide ning tingimustega; projekteerida vastavalt kehtivatele seadustele,
maadrustele, ehitusnormidele ja standarditele;

1.2. kasutamise otstarve: elukondlik hoone (11101 iiksikelamu, 11103 aiamaja, suvila);

1.3. asukoht: hoone kaugus kinnistu piirist vdhemalt 4 m, sissesdiduteepoolsest kiiljest
(Maidlaménni ihismaa) vahemalt 6 m;

1.4. krundi lubatud suurim ehitisealune pind: 215 mz?;

1.5. hoone maksimaalne kérgus maapinnast: 8,5 m;

1.6. maksimaalne maapealne korruselisus: 2 (1 + katusekorrus);

1.7. Kkatusetiilip: pShimahul viilkatus;

1.8. katusekalle: 0°.. 45° Korvuti rajatavate hoonete puhul viltida viikseid (kuni 5°)
katusekallete erinevusi. Harjajoone suund péhimahul peab olema paralleelselt voi risti
timberkaudsete hoonete harjajoone suunaga;

1.9. valisviimistlus: fassaadides v0ib kasutada erinevate materjalide omavahelisi
kombinatsioone, tehismaterjalide kasutamine keelatud. Valtida plast-, metall- ja
rustikaalseid suuremo6ddulisi kivivoodreid. Tiheasustusega alal on keelatud iimar- ja
ristseotisega freeskantpalk. Varvitoonide ja materjalide valikul ldhtuda lahitimbruse
koloriidist.

2.  Tulepiisivus: Viikseim tulepiisivuse klass voib olla TP-3. Projektis kirjeldada tuletorjevee
lahendus.

3. Tehnovorgud:

3.1. veevarustus ja kanalisatsioon lahendada vastavalt vorguvaldaja tehnilistele tingimustele
(AS Kovek);

3.2. elektrivarustus lahendada vastavalt vorguvaldaja tehnilistele tingimustele;

3.3. sademeveed tuleb immutada omal kinnistul. Valtida sademevete valgumist
naaberkinnistutele ja tinavamaale;
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3.4. juurdepdaas kinnistule lahendada avalikult kasutatavalt teelt.

4.  Haljastus ja heakord:

4.1. asendiplaanil ndidata kogu kinnistu haljastuse ja heakorrastuse lahendus. Sailitada selle
olemasolul maksimaalselt olemasolevat kdrghaljastust. Ehitustodde tsooni jadvate puude
kaitseks rakendada abindud puude vigastamise valtimiseks (ldhtuda Saue valla
kaevetoode eeskirjast);

4.2. naidata autode parkimine omal kinnistul, minimaalselt 2 kohta;

4.3. ndidata koht priigikastile voi konteinerile. Kirjeldada jadtmekaitluse lahendus. Tagada
priigiauto juurdepdas priigikonteinerile (maksimaalse tagurdamispikkusega 25m);

4.4. ehitusjadtmete utiliseerimisel tuleb ldhtuda Saue valla jadtmehoolduseeskirjast;

4.5. Kkinnistu piirdeaia rajamisel sobitada see naaberkinnistute piiretega nii materjalis kui
korguses. Piire ei tohi olla Iabipaistmatu ning kdrgem kui 1,5 m.

5. Mitmesugused muud nouded ja selgitused:

5.1. ehitusloakohustuslike abihoonete piistitamine ei ole lubatud;

5.2. hoone kavandamisel kinnistu piirile ldhemale kui 4 m, esitada ehitusloa taotluse juurde
naaberkinnistu omaniku kirjalik nousolek. Jargida tuleohutuse kujasid naaberkinnistu
hoonetega (8 m), vajadusel piirata tule levikut ehituslike abindudega.

6.  Projekti koosseis, vormistamine, kooskdlastamine ja esitamine:

6.1. projekti sisu ja koosseis peab vastama majandus- ja taristuministri 17. juuli 2015. aasta
maarusele nr 97 ,Nouded ehitusprojektile“. Ehitiste tehnilised andmed peavad vastama
majandus- ja taristuministri 5. juuni 2015. aasta maarusega nr 57 ,Ehitise tehniliste
andmete loetelu ja arvestamise alused” kehtestatud nouetele. Geodeetiline alusplaan ei
tohi olla vanem kui 2 aastat;

6.2. projekt peab sisaldama lisasid, mis sisaldavad projekteerimistingimusi, vajalikke
kooskolastusi, vorguvaldajate tehnilisi tingimusi;

6.3. iksikelamu projekti koosseisus esitada energiamargis vastavalt kehtivatele hoone
energiatdhususe miinimumnduetele;

6.4. ehitusprojekt peab olema koostatud voi kontrollitud projekteerimises padeva vastutava
spetsialisti poolt voi ehitusprojektide ekspertiiside tegemises padeva spetsialisti poolt
vastavalt ehitusseadustiku® §-le 23 ja § 24 16ike 2 punktile 2;

6.5. ehitusprojekt kooskdlastada:

6.5.1. maaomanikuga / projekti tellijaga;
6.5.2. vajadusel tehnovdrkude valdajatega (vt pt 3);

6.6. ehitusloa taotlemiseks tuleb ehitusloa taotlus ja ndutud kooskolastustega ehitusprojekt
esitada Saue Vallavalitsusele labi ehitisregistri https://www.ehr.ee.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)

Andres Laisk Kirsti Saar

vallavanem vallasekretar
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